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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru “Statie distributie carburanti, pompe MPD, pompa
HGV, statie GPL, unitate incarcare electrica pentru autotursme, unitate aer-apa, spalatorie auto
manuala, parcari autoturisme si autocamioane, terasa acoperita/deschisa pentru alimentatie publica,
racorduri la utilitdti pentru imobil si teren, elemente semnalistica, racord rutier”, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti, F.N., initiatoare: S.C. SOCAR PETROLEUM S.A.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,
2023,

Examinand :

Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare

Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si Amenajarea
Teritoriului, inregistrat sub nr. 27327, 22547 din 17.07.2023, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru “Statie distributie carburanti, pompe MPD, pompa HGV, statie GPL, unitate
incarcare electrica pentru autotursme, unitate aer-apa, spalatorie auto manuala, parcari autoturisme si
autocamioane, terasa acoperita/deschisa pentru alimentatie publica, racorduri la utilitati pentru imobil
si teren, elemente semnalistica, racord rutier”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, Bd.
Bucuresti, F.N., identificat prin CF nr. 124512 si 124641 Baia Mare, nr. cad. 124512 si 124641, proiect
nr. 02-7467 din 2018 elaborat de proiectant: S.C. SIGMA PROIECT S.R.L., Urbanist cu drept de
semnatura: arh. urb. .............. ,Cc.arh.urb. ............... , initiatoare: S.C. SOCAR PETROLEUM S.A.
Solicitarea nr. 22547 din 17.05.2023, de completare a documentatiei de urbanism, depuse in vederea
aprobairii consiliului local sub nr. 27327 din 24.06.2021 de catre S.C. SOCAR PETROLEUM S.A cu
sediul social in Municipiul Bucuresti, str. Pechea, nr. 32-36, etaj 4, sector 1 inregistrata sub nr.
27327 din 24.06.2021,

Declaratia subscrisei S.C. SOCAR PETROLEUM S.A, prin Director General, domnul ............. ,
autentificata sub nr. 322/11.05.2023, de catre Birou Notarial Libertas SPN, prin care se declara ca, SC
ESEDRA SRL nu a primit acceptul sa elaboreze impreuna cu S.C. SOCAR PETROLEUM S.A.,
documentatia de urbanism care face obiectul prezentei hotaréari.

Avand in vedere:

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
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"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului";

* Avizul Arhitectului Sef nr. 7 din 05.07.2023.

* Raportul de specialitate nr. 27327, 22547 din 17.07.2023 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru “Statie distributie carburanti, pompe MPD,
pompa HGV, statie GPL, unitate incarcare electrica pentru autotursme, unitate aer-apa,
spalatorie auto manuala, parcari autoturisme si autocamioane, terasa acoperita/deschisa
pentru alimentatie publica, racorduri la utilitdti pentru imobil si teren, elemente
semnalistica, racord rutier”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti,
F.N.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:
Art.139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru “Statie distributie carburanti, pompe MPD,
pompda HGV, statie GPL, unitate incarcare electricd pentru autotursme, unitate aer-apa,
spalatorie auto manuald, parcari autoturisme si autocamioane, terasa acoperita/deschisa
pentru alimentatie publica, racorduri la utilitati pentru imobil si teren, elemente
semnalistica, racord rutier”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti,
F.N.,, identificat prin CF nr. 124512 si 124641 Baia Mare, nr. cad. 124512 si 124641,
proiect nr. 02-7467 din 2018 elaborat de proiectant: S.C. SIGMA PROIECT S.R.L.,
Urbanist cu drept de semnatura: arh. urb. .......... ,c.arh.urb. ................ initiatoare:
S.C. SOCAR PETROLEUM S.A., in conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente
ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informarea si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:
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* Institutia Prefectului - Judetul Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitectul Sef

+S.C. SOCAR PETROLEUM S.A., Bucuresti, str. Pechea, nr. ........ ,etaj ........ , sector
* Directia Generala Dezvoltare Publica

» Compartimentul elaborare documente,arhiva

Initiator Contrasemnat pt. legalitate
Primar Secretar General al Municipiului Baia Mare
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 27327, 22547 din 17.07.2023

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru “Statie distributie carburanti, pompe MPD, pompa HGV, statie GPL,
unitate Tncarcare electrica pentru autotursme, unitate aer-apa, spalatorie auto manuala, parcari
autoturisme si autocamioane, terasa acoperita/deschisa pentru alimentatie publica, racorduri la
utilitati pentru imobil si teren, elemente semnalistica, racord rutier”, generat de imobilul teren
situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti, F.N.,, identificat prin CF nr. 124512 si 124641 Baia Mare, nr.
cad. 124512 si 124641, proiect nr. 02-7467 din 2018 elaborat de proiectant: S.C. SIGMA
PROIECT S.R.L., Urbanist cu drept de semnatura: arh. urb. ............. ,C.arh.urb. .......... ,
initiatoare: S.C. SOCAR PETROLEUM S.A.

Din documentatia anexata prezentului raport:

+ A fost depusa solicitarea nr. 22547 din 17.05.2023, de completare a documentatiei de
urbanism, depuse Tn vederea aprobarii consiliului local sub nr. 27327 din 24.06.2021 de
catre S.C. SOCAR PETROLEUM S.A cu sediul social Tn Municipiul Bucuresti, str.
Pechea, nr. 32-36, etaj 4, sector 1 Tnregistratd sub nr. 27327 din 24.06.2021,

* A fost data Declaratia subscrisei S.C. SOCAR PETROLEUM S.A prin Director General,
domnul ............... autentificata sub nr. 322/11.05.2023 de catre Birou Notarial Libertas
SPN, prin care se declara ca, SC ESEDRA SRL nu a primit acceptul sa elaboreze
impreuna cu S.C. SOCAR PETROLEUM S.A., documentatia de urbanism mai sus
mentionata.

* Prin Raspunsul Consiliului Judetean Maramures cu nr. inreg. R 29614/25.01.2023, s-a
comunicat faptul ca variantele V1.1. si V1.2 care au obtinut Avizul CTE CNAIR SA emis
pentru Analiza Multicriteriala Etapa I, din cadrul studiului de fezabilitate aferent
obiectivului "Drum Expres Petea -Satu Mare Baia Mare, sector Satu Mare- Baia Mare"
NU SE SUPRAPUN cu numerele cadastrale si zona studiata prin Planul Urbanistic Zonal
pentru REGLEMENTARE ZONA PENTRU REALIZARE STATIE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, DEPOZITARE, SERVICII, generat de imobilul teren situat in Baia Mare,
Bd. Bucuresti, F.N., facadndu-se mentiune ca aceste variante mai pot suferi ajustari ca
urmare a etapei urmatoare de avizare.

* S-a comunicat Adresa SC DRUM POD INVEST SRL, elaboratorul studiului de
fezabilitate aferent obiectivului "Drum Expres Petea-Satu Mare-Baia Mare, sector Satu
Mare-Baia Mare", inregistrata la Consiliul Judetean Maramures sub nr. 1335 din
18.01.2023.

* A fost emis Certificatul de urbanism nr. 369 din 16.01.2019 pentru elaborare PUZ,

* A fost emis avizul Avizul Arhitectului Sef nr. 7 din 05.07.2023 fundamentat de Comisia
tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism - C.T.A.T.U.- organ consultativ cu atributji
de avizare, expertizare tehnica si consultanta sub coordonarea primarului municipiului
Baia Mare.
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* Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat este localizat in intravilanul municipiului Baia
Mare, in partea vestica, pe Bd Bucuresti si este delimitat la nord de nr. cad. 124640, la
est de nr. cad. 115533, la sud de Bd. Bucuresti, iar la vest de nr. cad. 124513.

* Zona studiata cuprinde imobilul Tnscris in CF nr. 124512 si 124641 Baia Mare, nr. cad.
124512 si 124641, proprietatea Parohiei Ortodoxe Roméne Sasar, cota actuala 1/1,
drept de superficie pe o perioada de 25 ani, dobandit prin conventie SC SOCAR
PETROLEUM SA respectiv SC ESEDRA SRL(cesionat de SC OBERHAUSER INVEST
SRL).

+ Suprafata totala a zonei studiate este de 16600 mp conform planului de situatie anexa la
prezentul aviz.

 Functiunea propusa: zona statie de carburanti, de depozitare si servicii respectiv
activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de accesul pe cai

rutiere.
* Proiect 02-7467 din 2018 elaborat de proiectant: S.C. SIGMA PROIECT S.R.L., Urbanist
cu drept de semnatura: arh. urb. ................... c.arh.urb. ...l

+initiatoare: S.C. SOCAR PETROLEUM S.A.
» Titlu asupra terenului : CF nr. 124512 si 124641 Baia Mare, nr. cad. 124512 si 124641

Functiunea actuala a terenului :
conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa in
* UTR: A2b1-Activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de
accesul pe cai rutiere.

+ Categoria de folosinta conform CF: teren neimprejmuit
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
1. UTR Sds - zona statie carburanti, depozitare si servicii, terenul inscris in CF nr. 124512 Baia
Mare, nr. cad. 124512 S.C. SOCAR PETROLEUM S.A.

2. UTR A2b1-Activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de accesul pe
cai rutiere, conform PUG, terenul inscris in CF nr. 124641 Baia Mare, nr. cad. 124641.

Se doreste schimbarea UTR-ului existent din A2b1 in UTR - Sds- zona statie distributie carburanti,
pompe MPD, pompa HGV, statie GPL, unitate incarcare electrica pentru autoturisme, unitate aer-
apa, spalatorie auto manuala, parcari autoturisme si autocamioane, terasa acoperitd/deschisa
pentru alimentatie publica, racorduri la utilitati pentru imobil si teren, elemente semnalistica,
racord rutier. Astfel se stabilesc clar functiunile permise pe aceste terenuri, iar constructiile de
productie sau cele poluante sunt scoase din functiunile permise.

in zona imediat adiacent&, pe latura de nord-vest este in curs de elaborare un PUZ conform
avizului de oportunitate nr. 30 din 02.10.2020. Terenurile apartin tot Parohiei Ortodoxe Roméane
Sasar, dar sunt folosite prin contract de superficie de catre: S.C. TIMARA S.R.L. Conform
documentelor primite de la proiectantii PUZ de pe terenurile invecinate aici urmeaza sa se
propund tot activitati neproductive, si anume: UTR Csd- zona comerciald, de depozitare si servicii.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTR Sds - zona statie carburanti, depozitare si servicii, terenul inscris in CF nr. 124512 Baia
Mare, nr. cad. 124512 S.C. SOCAR PETROLEUM S.A.

UTILIZARI ADMISE

« statie distributie carburanti, statie distributie GPL, unitate de incarcare electrica, pompe
MPD si HGV, unitate aer-apa, spalatorie auto manuala
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= constructii pentru depozitare produse nepoluante, servicii comerciale legate de
depozitare, birouri;

* zone comerciale si de prezentare, comert;

« terasa acoperitd/deschisa pentru alimentatie publica;

* spatii pentru servicii, distributia si depozitarea bunurilor;

« dotari PSI (rezervoare de apa, case pompe, ACS);elemente supraterane independente
ale infrastructurii tehnico-edilitare;

* parcaje, spatii verzi amenajate;

* accese pietonale si carosabile;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
« institutii si servicii publice sau de interes public
« functiuni de culturd, functiuni de invatamant si cercetare,
« functiuni de asistenta sociala, functiuni de cult.

UTILIZARI INTERZISE

+ Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor
permise la punctul 1 si 2.

* Imobile de locuinte colective sau locuinte individuale.

* Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

* Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

» Sunt interzise orice alte utilizari decat cele admise la punctul 1 si 2.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
» Parcela este considerata construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
* sa aiba front la strada
*lungimea frontului la strada (publica sau privata) sa fie mai mare sau egald cu 12m
« suprafata sa fie mai mare sau egala cu 5000.00mp
» Se permit reparcelari sau comasari daca parcelele rezultate respecta conditiile mai sus
mentionate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
* La parcelele cu front spre Bdul Bucuresti cladirile se vor retrage obligatoriu cu 25.00 m
din axul drumului.
 Fata de aliniamentul spre drumul privat, cladirile se vor retrage cu minim 6.00 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
« cladirile se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta minima de 6.00m.
« cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 6.00m
dar nu mai putin egala cu jumatatea din inaltimea cladirii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
+ Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi de minim 6.00 m.
in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE
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» Parcelele trebuie sa ai aiba acces la drum sau sa beneficieze de servitute de trecere,
legal instituita printr-o proprietate adiacenta. Acesta trebuie sa aiba o l1atime minima de
5,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele.

« Circulatiile interioare trebuie sa aiba caracteristici adaptate aducerii materialului de lupta
impotriva incendiilor. Dimensiunile, formele si caracteristicile tehnice ale drumurilor si
platformelor trebuie sa fie adaptate folosirii in scopul deservirii functiunii cladirilor si
instalatiilor pe care le deservesc.

* Accesurile auto, parcarile si drumurile interne vor fi astfel dimensionate pentru a permite
manevrarea si intoarcerea in conditii de siguranta a autovehiculelor, a autovehiculelor de
mare tonaj si a autotrenurilor.

* Pentru parcela cu nr cad 124641 — SC ESEDRA SRL accesul carosabil si pietonal se
face din drumul privat apartinand Auchan, pe latura de VEST si evacuarea se face prin
drumul privat, cu sens unic de la VEST.

* Dupa intersectia drumului propus cu B-dul Bucuresti se propune montarea unei bariere
mobile auto.

* Pentru parcela cu nr cad 124512- S.C. SOCAR PETROLEUM S.A., pentru a asigura
circulatia interna Tn sistem sens unic, intrarea si iesirea din statia de distributie carburanti
va fi asigurata de pe B-dul Bucuresti prin realizarea a doua bretele carosabile, racord
rutier.

« Sistematizarea platformelor rutiere si pietonale va urmari fluenta circulatiei
autoturismelor si accesul in siguranta al publicului la punctele de distributie carburanti.

» Se propune amenajarea de spatii de parcare proprii.

« In interiorul zonei studiate, vor fi amenajate trotuare pietonale si spatii carosabile.

 Pentru dirijarea autovehiculelor se vor amplasa indicatoare de circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

* Necesarul de parcaje va fi dimensionat astfel:

* Se vor dimensiona conform HCL 104/2019 si 523/2019

* La toate functiunile prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare
pentru biciclete si motociclete si minim 1 parcare pentru persoane cu dizabilitati.

 Pentru alimentatie publica:

*1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;

+ 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsurata mai mare de
400mp/constructie;

* la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati.

» Se recomanda gruparea parcajelor. Parcarile vor fi amplasate si dimensionate in cadrul
incintei in conformitate cu HGR nr. 525/ 1996, republicata, cu modificarile ulterioare si cu
normativul nr. P nr. 132/ 1993.

* Locuri de parcare pentru autovehicule de mari dimensiuni se vor dimensiona in functie
de specificul functiunii si necesitatile activitatii.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
* Regimul de inaltime nu poate depasi configuratia: (S)+P+1+Er(M), respectiv
Hmax=20.00 m la cornisa.
* se admit nivele partiale (supante, mezanine).

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
» Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost
el descris in preambul si peisajului urban.
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« Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiului
investitorilor si zonei. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu
vecinatatile imediate;

 Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala. Elementele publicitare vor fi plate si nu vor depasi 20% din suprafata fatadei
pe care sunt asezate.

» Semnele publicitare luminoase sunt autorizate cu conditia sa nu aibe dispozitive de
clipire.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

* Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare imobil va dispune de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public. In momentul de fata in zona retele magistrale de
alimentare cu apa, alimentare cu gaz metan, precum si cu energie electrica.

» Zona este strabétuta la vest de o o retea magistrala de gaz metan si la nord una de apa
potabila.

«Tn momentul relizarii acestor investitii propuse va exista posibilitatea bransarii la retelele
edilitare existente in zona descrise mai sus prin extinderea lor. Evacuarea apelor
menajere se va face printr-un bazin vidanjabil.

* Proiectele tehnice de racordare se vor face impreuna cu parcelele invecinate studiate
prin altd documentatie de urbanism. Cele doua proiecte se vor corela la faza de DTAC.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

* Pe fiecare parcela a amplasamentului studiat (exceptie cele destinate drumurilor- si
dezmembrate cu functiunea de drum) se impune prevederea a 20% din suprafata
parcelelor sa fie destinata spatiilor verzi si a plantatiilor decorative. Spatiu verde minim
pe parcela 20%.

« Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, vor fi astfel amenajate
incat sé nu altereze aspectul general al localitatii.

* Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.

 Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalele de piatra de tip
permeabil). Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

IMPREJMUIRI
« Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m naltime. Portile
imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT),

*POT maxim =50 %

*G.0.=80%

*Sp. V. =20%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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* CUT maxim =10 mc/mp

2. UTR: A2b1-Activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de accesul
pe cai rutiere pentru terenul inscris in CF nr. 124641 Baia Mare, nr. cad. 124641 cesionat in
favoarea SC ESEDRA SRL.

Conform P.U.G. si a Regulamentului local de urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L. nr.
349/ 1999

* POT maxim = 50 %

* CUT maxim =10 mc/mp

Avize:
* Aviz Agentia Pentru Protectia Mediului Maramures;
* Aviz Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere;
* Aviz DRDP Cluj;
* Aviz ANIF;
+ SC Vital SA;
* Aviz Drusal;
* E-ON Gaz Distributie SA;
* ELECTRICA SA;
» Telekom Romania Communications SA;
+ Aviz Comisia Municipala de sistematizare a circulatiei;
* Certificate de impunere fiscal3;
* P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures;
* Plan de situatie pe suport topografic cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi, vizat de OCPI Maramures;
* Studiu geotehnic;
» Acord autentificat al tuturor proprietarilor (titularilor de drepturi reale) din zona studiata;
* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.;
MOTIVARE

Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :
conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa in
* UTR: A2b1-Activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de
accesul pe cai rutiere.

« Categoria de folosintd conform CF: teren neimprejmuit
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
1. UTR Sds - zona statie carburanti, depozitare si servicii, terenul inscris in CF nr. 124512 Baia
Mare, nr. cad. 124512 S.C. SOCAR PETROLEUM S.A.

2. UTR A2b1-Activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de accesul pe
cai rutiere, conform PUG, terenul inscris in CF nr. 124641 Baia Mare, nr. cad. 124641.

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al
zonei precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se
elaboreze acest PUZ, avand ca obiectiv schimbarea functiunii din UTR: A2b1-Activitati productive,
de depozitare comerciala si alte servicii legate de accesul pe cai rutiere in UTR Sds- zona statie
carburanti, depozitare si servicii

Propunerea de dezvoltare functionald a zonei studiate se incadreaza in functiunea

generala a zonei limitrofe —locuinte sustine conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul
Urbanistic General aflat in curs de avizare.
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Consecintele dezvoltarii zonei reflecta potential de crestere economica prin reintroducerea
in circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotérare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Director Executiv Directia Urbanism

Drd. Arh. Urb. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 13356/13.05.2019

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

privind Planul Urbanistic Zonal pentru “Statie distributie carburanti, pompe MPD, pompa HGV,
statie GPL, unitate incarcare electrica pentru autotursme, unitate aer-apa, spalatorie auto
manuala, parcari autoturisme si autocamioane, terasa acoperitd/deschisa pentru
alimentatie publica, racorduri la utilitati pentru mobil si teren, elemente semnalistica,
racord rutier” generat de imobilul teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti, f.n.

¢ Initiator: SC SOCAR PETROLEUM SA.

e Proiect: 2-7467.00.2018

e Elaborator: SC SIGMA PROIECT SA

e Specialist cu drept de semnatura RUR: arh....................

Informarea si consultarea publicului s-a facut conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu
completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.
168/2011.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

e Municipiul Baia Mare a publicat anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare in data
de 20.04.2019, pe site-ul Primariei Municipiului Baia Mare www.baiamare.ro si in presa locala,
pentru aducerea la cunostinta vecinilor si publicului interesat de a formula eventuale
observatii si sugestii asupra propunerilor din documentatia de urbanism.

o Au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai imobilelor invecinate
direct cu zona studiata prin PUZ materialele scrise si desenate;
Consultarea documentatiei si formularea observatiilor (in scris) asupra documentelor
disponibile la sediul primariei municipiului Baia Mare, s-a facut in perioada 20.04.2019 -
04.05.2019.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:

In urma consultarilor facute in perioada de consultare a documentatiei si de formulare a
observatiilor, nu s-au inregistrat observatii.

3. Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:
Nu a fost cazul.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urban
Drd. Urb. Arh. Morth lzabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 13356/17.07.2023

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

privind Planul Urbanistic Zonal pentru “Statie distributie carburanti, pompe MPD, pompa HGV,
statie GPL, unitate incarcare electrica pentru autotursme, unitate aer-apa, spalatorie auto
manuala, parcari autoturisme si autocamioane, terasa acoperitd/deschisa pentru
alimentatie publica, racorduri la utilitati pentru mobil si teren, elemente semnalistica,
racord rutier” generat de imobilul teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti, f.n.

¢ Initiator: SC SOCAR PETROLEUM SA.

e Proiect: 2-7467.00.2018

e Elaborator: SC SIGMA PROIECT SA

e Specialist cu drept de semnatura RUR: arh...................

Informarea si consultarea publicului s-a facut conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu
completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.
168/2011.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

e Municipiul Baia Mare a publicat anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare in data
de 20.04.2019, pe site-ul Primariei Municipiului Baia Mare www.baiamare.ro si in presa locala,
pentru aducerea la cunostinta vecinilor si publicului interesat de a formula eventuale
observatii si sugestii asupra propunerilor din documentatia de urbanism.

o Au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai imobilelor invecinate
direct cu zona studiata prin PUZ materialele scrise si desenate;

Consultarea documentatiei si formularea observatiilor (in scris) asupra documentelor
disponibile la sediul primariei municipiului Baia Mare, s-a facut in perioada 20.04.2019 -
04.05.2019.

e Municipiul Baia Mare a publicat anuntul de consultare a proiectului de hotarare in data de
6.08.2021, pe site-ul Primariei Municipiului Baia Mare www.baiamare.ro si afisat la sediul
institutiei, si in presa locala in data de 11.08.2021, pentru aducerea la cunostinta publicului
interesat de a formula eventuale observatii si sugestii asupra propunerilor din documentatia
de urbanism.

e au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai imobilelor Tnvecinate
direct cu zona studiata prin PUZ, materialele scrise si desenate;

e Consultarea documentatiei si formularea observatiilor (in scris) s-a facut in perioada,
10.08.2021-21.09.2021, asupra documentelor disponibile pe site-ul primariei municipiului
Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr.37, jud.Maramures.
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2. Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

S-au finregistrat in perioada de consultare un numar de sase sesizari, din care retinem

urmatoarele aspecte:

»Proiectul propune construirea unei statii peco si a unei zone de alimentatie publica care se
doreste de fapt sa fie o salda de evenimente, proiect pe care il consideram inoportun pentru
zona propusa, respectiv o zona aglomerata din punct de vedere al traficului, o zona in care se
doreste realizarea unor proiecte de infrastructura majora (centura, drum expres, etc), zona ce
este dezvoltata cu functiuni de industrie, servicii, productie, hypermarketuri. Avand in vedere
ca, alimentatia publica??? sau sala de evenimnete are propusa o suprafata construita de
3100mp, iar conform normativului NP 006-1996, este necesara alocarea a 4mp unei
persoane, la un simplu calcul aflam ca, numarul minim de persoane va fi de 775, iar ca
necesar minim de locuri de parcare conform HCL 104/2019 este de 200 locuri de parcare,
numar minim pe care proiectul nu il reglementeaza, in plansa U6 si nici macar nu il pot
asigural”

,0 astfel de functiune, sald de evenimente, NU ESTE OPORTUNA in zon3, deoarece, asa cum
am aratat mai sus, numarul de persoane si fluxul auto fiind mult prea mare pentru o zona
care deja este sufocata, aspect pe care il putem observa in fiecare zi, inclusiv in zilele de
weekend, cand str. Europa si Bd. Bucuresti, intrarea dinspre Cluj sunt permanent blocate, pe
ambele sensuri Tn orele de varf.”

,NU ESTE OPORTUNA si datoritd faptului cd zona este constituitd ca o zona functionald de
industrie, servicii, productie, hypermarketuri, mai mult decat atat, chiar dl. Primar Catalin
Chereches a anuntat in luna mai a acestuia an ca Tn zona se va constitui un parc industrial
»Municipiul Baia Mare prin initiativa mea a lansat doud proiecte de hotdrdre pentru
Infiintarea Parcului Industrial Vest, avdnd ca si delimitare str. Gdrii, bvd. Unirii, bvd.
Independentei, limita teritoriald cu orasul Tautii Mdgherdus si comuna Recea. Este zona noud
industriald, spatiu in care deja se afld doud societdti comerciale importante — Aramis (cu
capital romdnesc) si Italsofa...”, demersuri initiate prin aprobarea unei hotarari de consiliu
local in acest sens, respectiv HCL 103/2021.

Tn acest sens nu intelegem care este oportunitatea acestui tip de investitie cu functiunea sald
de evenimente, ce nu este nici macar complementara cu functiunea unui parc industrial.”

,In acest context, raportat la cele prezentate mai sus si la anuntul privind proiectul de
hotdrare de aprobare a PUZ-ului ,,Reglementare zona pentru realizare statie distributie
carburanti, depozitare, servicii”, considerdm cd NU ESTE OPORTUNA functiunea propusa
pentru alimentatie publicd(sald de evenimente), deoarece acest tip de functiune este
generatoare de trafic, zona de parc industrial nemaiputand sa se dezvolte intr-un context Tn
care se doreste realizarea de fucntiuni conexe de tipul industrie, servicii, productie.”

»Astfel solicitdm Consiliului Local sa NU APROBE proiectul de hotarare de aprobare a PUZ-ului
»Reglementare zona pentru realizare statie distributie carburanti, depozitare, servicii”, PUZ ce
propune sub pretextul de alimentatie publica, care se doreste de fapt a fi o sala de
evenimente.”

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:

Initiatorul a depus prin adresa 40303/24.09.2021 in 3 exemplare Regulamentul, Memoriul si
Plansa U3 prin care si-a insusit si implementat in documentatia de urbanism observatiile
transmise de catre autoritatea locala prin adresa nr. 139/22.09.2021.

Initiatorul a depus prin adresa nr. 22547 din 17.05.2023, completarea documentatiei de
urbanism, depuse Tn vederea aprobarii consiliului local sub nr. 27327 din 24.06.2021, de catre
S.C. SOCAR PETROLEUM S.A. prin care si-a insusit si implementat in documentatia de
urbanism observatiile transmise in sensul ca au fost propuse urmatoarele functiuni:
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1. UTR Sds- zona statie carburanti, depozitare si servicii, terenul inscris in CF nr. 124512 Baia
Mare, nr. cad. 124512 S.C. SOCAR PETROLEUM S A.

2. UTR: A2b1-Activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de accesul pe
cai rutiere, conform PUG, terenul inscris in CF nr. 124641 Baia Mare, nr. cad. 124641.

Arhitect Sef Director Executiv Directia Urbanism

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela\
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2023
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru “Statie distributie
carburanti, pompe MPD, pompa HGV, statie GPL, unitate incarcare electrica pentru autotursme,
unitate aer-apa, spalatorie auto manuala, parcari autoturisme si autocamioane, terasa
acoperita/deschisa pentru alimentatie publica, racorduri la utilitati pentru imobil si teren, elemente
semnalistica, racord rutier”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti, F.N.,
initiatoare: S.C. SOCAR PETROLEUM S.A.

Examinand :

Solicitarea nr. 22547 din 17.05.2023, de completare a documentatiei de urbanism, depuse in vederea
aprobarii consiliului local sub nr. 27327 din 24.06.2021 de catre S.C. SOCAR PETROLEUM S.Acu
sediul social in Municipiul Bucuresti, str. Pechea, nr. ..... ,etaj ... sector ....... inregistrata sub nr.
27327 din 24.06.2021,

* Declaratia subscrisei S.C. SOCAR PETROLEUM S.A, prin Director General, domnul
............... autentificata sub nr. 322/11.05.2023, de catre Birou Notarial Libertas SPN,
prin care se declara ca, SC ESEDRA SRL nu a primit acceptul sa elaboreze impreuna cu
S.C. SOCAR PETROLEUM S.A., documentatia de urbanism care face obiectul
prezentei hotarari.

Avizul Arhitectului Sef nr. 7 din 05.07.2023.

Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotita de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 4 din 16.02.2020.
Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru “Statie distributie carburanti, pompe MPD,
pompa HGV, statie GPL, unitate incarcare electrica pentru autotursme, unitate aer-apa,
spalatorie auto manualda, parcari autoturisme si autocamioane, terasa acoperitd/deschisa
pentru alimentatie publica, racorduri la utilitati pentru imobil si teren, elemente
semnalistica, racord rutier”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti,
F.N., in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701
din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului";

Raspunsul Consiliului Judetean Maramures cu nr. inreg. R 29614/25.01.2023, conform
caruia variantele V1.1. si V1.2 care au obtinut Avizul CTE CNAIR SA emis pentru
Analiza Multicriteriala Etapa |, din cadrul studiului de fezabilitate aferent obiectivului
"Drum Expres Petea -Satu Mare Baia Mare, sector Satu Mare- Baia Mare" nu se
suprapun cu numerele cadastrale si zona studiatd prin Planul Urbanistic Zonal pentru
REGLEMENTARE ZONA PENTRU REALIZARE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI,
DEPOZITARE, SERVICII, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti,
F.N., facandu-se mentiune ca aceste variante mai pot suferi ajustari ca urmare a etapei
urmatoare de avizare.
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* Adresa SC DRUM POD INVEST SRL elaboratorul studiului de fezabilitate aferent
obiectivului "Drum Expres Petea-Satu Mare-Baia Mare, sector Satu Mare-Baia Mare",
inregistrata la Consiliul Judetean Maramures sub nr. 1335 din 18.01.2023.

» Faptul ca documentatia de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire, in vederea obtinerii
acesteia fiind solicitat Avizul CNAIR actualizat, in lipsa acestuia neputandu-se obtine
autorizatia de construire.

Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :
conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa in
* UTR: A2b1-Activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de
accesul pe cai rutiere.

« Categoria de folosinta conform CF: teren neimprejmuit
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
1. UTR Sds - zona statie carburanti, depozitare si servicii, terenul inscris in CF nr. 124512 Baia Mare,
nr. cad. 124512 S.C. SOCAR PETROLEUM S.A.

2. UTR A2b1-Activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de accesul pe cai
rutiere, conform PUG, terenul inscris in CF nr. 124641 Baia Mare, nr. cad. 124641.

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al zonei
precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se elaboreze acest
PUZ, avand ca obiectiv schimbarea functiunii din UTR: A2b1-Activitati productive, de depozitare
comerciala si alte servicii legate de accesul pe céi rutiere in UTR Sds- zona statie carburanti,
depozitare si servicii

Propunerea de dezvoltare functionala a zonei studiate se incadreaza in functiunea
generald a zonei limitrofe sustine conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul Urbanistic General.

Consecintele dezvoltarii zonei reflecta potential de crestere economica prin reintroducerea
in circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se
inscriu Tn directia de dezvoltare durabila a localitatii.

Scopul SOCAR este acela de a-si atinge obiectivul investitional de minim 1.500.000 euro pe care
compania si I-a propus in Municipiul Baia Mare prin constructia unei statii de distributie carburanti si
servicii moderna, cu avantaje pentru cetatenii orasului Baia Mare.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitétii, de crestere
calitativa a zonei.

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN
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Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru “Statie distributie carburanti, pompe MPD,
pompa HGV, statie GPL, unitate incarcare electrica pentru autotursme, unitate aer-apa, spalatorie
auto manuala, parcari autoturisme si autocamioane, terasa acoperitd/deschisa pentru alimentatie
publica, racorduri la utilitati pentru imobil si teren, elemente semnalistica, racord rutier”, generat de
imobilul teren situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti, F.N.,, identificat prin CF nr. 124512 si 124641 Baia
Mare, nr. cad. 124512 si 124641, proiect nr. 02-7467 din 2018 elaborat de proiectant: S.C. SIGMA
PROIECT S.R.L., Urbanist cu drept de semnatura: arh. urb. ................ c.arh.urb. .................
initiatoare: S.C. SOCAR PETROLEUM S.A., in conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului $ef, Planul de reglementari urbanistice si
Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.

Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotararii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./LM./



MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
CIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBAMA

Blr. Ghearghe Sincai 37 Fa: 40 262 212 332
430311, Bala Mare, Romania Ermail: priman@bsamara.ro
Telafon +40 263 213 824 Wb waerw balamana. o

Nr. 22547 { 5.07.2023

Ca urmare a solicitérd nr, 22547 din 17 06.2023, de completare a documentatiel de urbanism,
depuss in vederea aprobérii congiliulul lecal sub nr. 27327 din 24.06.2021, de cétre 3.C. SOCAR
PETROLEUM S.A., cu sediul social in Municipiul Bucuresti; str. Pechea, nr, 32-38, In
conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
madificrile 51 completarile ulerioare, se emite urmatorul

AVIZ
Mr. T din 05.07.2023

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, POMPE MPD, POMPA
HGV, STATIE GPL, UNITATE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOTURISME, UNITATE AER-
APA, SPALATORIE AUTO MANUALA, PARCARI AUTOTURISME S| AUTOCAMIOANE, TERASA
ACOPERITA/DESCHISA PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA, RACORDURI LA UTILITATI PENTRU
IMOBIL $I TEREN, ELEMENTE SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, generat de imabilul teren situat In
Bala Mare, Regele Mihai | (Bd. Bucuresti), F.N,

Initiator; 5.C. SOCAR PETROLEUM 5.A,

Elaborator:

+« 5.C.SIGMA PROIECT S.R.L.

Urbanist cu drept de semnituri;

« arh. urb. GEEEEEEEEEES . 2rh. urb. S

Amplasare, delimitary, suprafatd zona studiatéd in P.U.Z.:

« Zona de studiu este localizatd In intravilanul municipiulul Bais Mare, n partea vestica, pe Bd
Bucurest si este delimitatd la nord de nr. cad. 124840, la est de nr, cad. 115533, la sud de
Fegele Mihai | (Bd. Bucurestl), lar 1a vesl da nr. cad, 124513,

= L0na studiala cuprinde imobilele inscrise In CF nr. 124512 i CF124641 Baia Mare, nr. cad.
124512 respechiv nr, cad. 124641, proprietatea Parohisi Oriodoxe Roméne Sisar, cots
actuaia 1/1, drept de superficie pe o perivada de 25 ani, dobandit prin conventie de SC
SOCAR PETROLEUM SA respectiv SC ESEDRA SRL{cesionat de la SC OBERHAUSER
INVEST SRL).

* Suprafata totald a zonei studiate este de 18800 mp conform planului de situatie anexd |a
prezentul aviz.

Preveder P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform P.U.G. aprobtat prin H.C.L. nr. 349 / 1999 zona sludiatd este cuprinsa In

= UTR: AZb1-Aclivitali productive, de depozitare comerciald si alte servicii legate de accesul pe
cal rutiers.

Categoria de fologintd conform CF: teren neTmprejmuit
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Prevederl PUZ. - R.L.U. proapusea:
1. UTR Sde- zona stafie carburanti. depozitare si servicli, lerenul inscris In GF nr. 1245172 Baia
Mare, nr, cad, 124512 5.C. 50CAR PETROLEUM S.A.

2. UTR: AZb1-Activitall productive, de depozitare comerciala si alte servicii legate de accesul pe
cai rutiere, conform PUG, teranul Tnscris n CF nr. 124641 Bala Mare, nr. cad. 124841

+ Sedoreste schimbarea UTR-ulul existent din A2b1 in UTR - Sds- zona siatie distributie
carburanti, pompe MPD, pompa HGY, statie GPL, unitate incArcare electrics pentru
autoturisme, unitate aer-apd, spalitorie auto manuald, pareari autoturicme i autscamioans,
terasa acoperitd'deschisd pentru alimentatie publica, racerdur la utilitati pentry Imobil si
taren, elamenta samnalisticd, racord rutler, Astfel se stabiless clar functivnile pEfmSe pe
acests terenuri, iar constructiile de productie sau cele paliante suni scoase din funcliunile
permisa

= In zona imediat adiacenta, pe iatura de nord-vest este n curs de elaborare un FPLUZ conform
avizului de oporunitate nr. 30 din 02.10.2020. Teranurile apartin tot Parohiei Oriodoxe
Romane Sasar, dar sunt folosite prin contract de superficie de cétre: S.C. TIMARAS R L.
Conform documentelor primite de la proiectanti PUZ de pe terenurila invecinate aici urmaaza
£ z@ propund tot activitdti neproductive, si anume: UTR Csd- zona comerciald, de depozitare
si sarvicil,

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTR Sds- zona statie carburanii, depozitare si servicil, terenul inscris in CF nr, 1245412
Baia Mare, nr. cad. 124512 cesionat In favoarea 5.C. SOCAR PETROLEUM S.A,

UTILIZARI ADMISE
« sialie distributie carburanti, stalie distributie GPL, unitate de Incédrcare electrica, pompe MPD
gl HGV, unitate aer-aps, spéldterie auto manuald

« construciil pentru depozitare preduse nepoluante, servicll comerciale legate de dapozitare,
birowri;

* zone comerciale si de prezentare, comert;

* lerasa acopentd/deschisa pentru alimentatie publics;

* spaiii pentru servicll, distributia 5i depozitarea bunurilor

« dotan P51 {rezervoare de apa, case pompe, ACS) elemente supraterane independeante ale
infrastructurii tehnico-edilitare;

* parcaje, spatil verzi amengjate:

& accese pietonale si carosabile;

UTILIZAR| ADMISE CU CONDITIONAR!

» Institutii si servicil publice sau de interas public

o functivnide culturs, functiuni de Tnvstamant si cercetare.
= functiuni de asisten} sociald, funcliuni de cull.

UTILIZARI INTERZISE

« Conversia functionald a ansamblurilar / imobilelor pentru orice alta utilizare, In afars celor
parmise la punciul 1 5 2.

* Imobile de locuinte colective sau locuinte individuale,

Activitali / servici de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de erice natura, cu risc

tehnalogic sau incomode prin traficul generat

Sunt interzise lucrar de terasament 5i sistematizare verticald de naturs sa afectaze

amenajanle din spafiile publice sau de pe parcelale adiacente

Sunt interzise orice alte utilizari decat cele admise la punctul 1 5i 2.
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CON IPARE SI COMFIGUR OR

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

« Parcela esie considerata consirulbild dacs indeplineste cumulafiv urmétoarele condiil:

« &35 alba front |2 strada

* lungimea frontulu le stradd (publica sau privaia) sa fie mai mare sau egald cu 12m

» suprafata s& fie mai mare sau egala cu 5000.00mp

* Se permit reparcelari sau comasdri dacd parcelela rezultats raspects condifiile mal sus
menticonate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬁ. DE ALIMIAMENT
* La parcelela cu front spre Bdul Bucuresti cladirila sa vor refrage obligatoriv cu 25.00 m din
axul drumului.

= [Faia de aliniamentul spre drumul privat, cladirle se vor retrage cu minim 6.00 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

» cladirle se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta minima de 6.00m
= cladirile se vor refrage de la limita postericara a parceled cu o distanta minima de 6.00m dar
nu mai putin egala cu jumatate din Indtimea ciddiril

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

= Distanta minima dinire doud cladir aflate pe aceeasi parcela va fi de minim .00 m.

+ intoate cazurile se va tine seama de condifiile de protectie fatd de incendi ¢ de alte norma
tehnice specifice.

CIRCULATII 81 ACCESE

» Parcelela trebuis 53 ai aiba acces la drum sau sa benaficieze de servitute de trecers, legal
Instituita printr-o proprietate adiacenta. Acesta trebuie sa aibé o latime minima de 5,50 m,
pentru a permite accesul miloacelor de stingere a incendiilor si 3 mijloacelor de transport
grele.

= Circulatile interioare trabuie sa ziba caractensticl adaptate aducerii materialului de luptd
impotriva incendiior. Dimensiunile, farmele si caracteristicile ishnice ale drumurilor si
platformelor trebuie sa fie adaptate folosini in scopul deserviril functiunii cladiriler si
insfalatiilor pe care ls deservesc.

* Accesurite auto, parcarile si drumurile interna var fi astfel dimansicnate pentru a permits
manevrarea $l intoarcerea in conditii de sigurantd a autovehiculslor, a autovehiculalor de
mare tonaj i a autotrenurilor

= Pentru parcela cu nr cad 124841 — 5C ESEDRA SRL accesul carosabil si pietonal se face din
drumul privat apartinand Auchan, pe latura de VEST si avacuarea se face prin drumul privat,
Cu S&nd unic de la VEST

* Dupa intersectla drumului propus cu B-dul Bucuresti se propune montarea unei bariere mobile
auto

* Pentru parcela cu nr cad 124512- S.C. S0CAR PETROLEUM S A., peniru a asigura circulatia
internd n sistem sens unic, intrarea si iegirea din statia de distribufie carburanti va fi asigurata
de pe B-dul Bucurest prin realizarea a doud brelele carosahile, racord rutier,

= Sistematizarea platformelor rutiere §i pletonale va urmari fluenta circulatiel autoturismelor si
accesul in siguranta al publicului la punctele de distributie carburantj,

S& propune amenajarea de spatii de parcane progril.
In interiorul zone| studiate, vor fi amenajate trotuare pistonale si spatil carosabile,

* Pentru dirjares sulovehiculelor se vor amplasa Indicatoare de circulatie,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
MNecesarul de parcaje va fi dimensicnat astfel!
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S vor dimensiona conform HCL 104/2010 si HCL 52352010

La toate funcliunile prevazute de alineatul 1, se va asigura o zond de parcars-garare pentru
biciclate gi motociclete 5i minim 1 parcare pentru persoans cu dizabilitagl,

la numérul fecurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajat|
S@ recomandd gruparea parcajelor. Parcarile var fi amplasate &i dimansionate Tn cadrul
incintei In conformitate cu HGR nr, 525/ 1895, republicatd. cu moedificsrile ulterioara §i gy
rormativul nr. P or. 132/ 1993,

Locurile de parcars pentru autovehicule de mari dimensiunl se vor dimensiona in functie de
speciticul functiunll st necesitatie activitat|

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Ragimul de inéliime nu poate depasi configuratia: (S)+P+1+Er(M), respectiv Hmax=20.00 m
la corniga.
s& admit nivele partiale (supants, mezanina)

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructilor este permizsa numal dacd aspectul lor exterior nu
contravine funetiunli acestora, caracterului zonei (HG 525/1006, Art 32} asa cum a fost el
descrie in preambul si peisajulul urban.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea fu netivml 51 va raspunde
exigantelor actuale ale arhitecturii 31 va fi subordanat cerintelor i prastigivlui investitariior si
zanei. Yolumele construite vor fi simple sl se var armoriza cu cu vecinatatile imadiate:
Faladale postenoare gl laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala
Elementele publicitare vor fi plate 5i nu vor dapasi 20% din suprafata fatadei pe care sunt
asezate,

Semnele publicitare lumincase sunt autorizate cu conditia 53 nu aibd dispozitive de clipire.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate clddirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorics spra domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare
ver fi Integrate In imprejmuld sau clddini, Se interzice dispunerea aeriana a cablurilar de arice
fel (electrice, telefonice, CATV elc). Fiecare imobil va dispune de un spatiu intericr parcelsi
(eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajers, accesibil din spatiul
public. In momentul de fatd In zona retele magistrale de alimentare cu apa, alimentare cu gaz
metan, precum £ cu energie electrica,

£Zona este strabatuts la vest de o o retea magistrald de gaz metan &i la nord una de apd
potabia.

In momentul realizarii acestor investitii propuse va sxista posibilitatea brangarii la refelele
edilitare existents In zona descrge mai sus prin extinderea lor. Evacuarea apelor menajere se
va face printr-un bazin vidanjabil

Proiectale tehnice de racordare se vor face impreund cu parcelele invecinate studiate prin
aité documentatie de urbanism. Cele doud proiscie se vor corela |a faza de DTAC.

SPATII LIBERE S| SPATI PLANTATE

Fe fiecare parceld a amplasamentulul sludial (excepiie cele destinate drumurilar- gl
dezmembrate cu funcliunea de drum) se impune prevederea a 20% din suprafata parcalelor
58 fie destinata spatiilor verzi si a plantatiilor decorative Spatiu verde minim pe parcela 20%.
Orice parte a terenului incintel vizibila dintr-o cirgulatie publica, vor fi astfel amenajale incat 58
nu altereze aspactul general al localitsgii.

Supratetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore |a fiecare 100 mp.

Suprafetele avand o Tmbricaminte de orice tip sunt cupringe in categoria spatilor lbere,
peniru care $@ vor utiliza materiale tradifionale (in general dalele de piatra d= tip permeabil)
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatillor Tn care acestia repreginta un

MIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 07.07.2023



pericol iminent pentru siguranta perscanseler sau a bunuriler sau ar Tmpiedica realizarea
constructiilor

IMPREJMUIRI

« Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaltime. Portile Imprejmuirior
situale In aliniament se vor deschide spre interorul parcelel, Tratamentul arhitectural al
im prejmuirilor va fi coralat cu cel al cladinior aflate pa parcela

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (FOT),

*  POT maxim= 50 %
o (E0 =800
SpoVo=20%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLUI (GUT)
o CUT maxim =10 me/mp

2. UTR: AZb1-Activitdti productive, de depozitare comerciald si alte servicii lagate de
accesul pe cil rutiere pentru terenul ingeriz Tn CF nr. 124641 Baia Mare, nr. cad. 124644
cesionat In favearea SC ESEDRA SRL.

Conform P.U.G, 3/ a Regulamentului local de urbanism aferent acestuta, aprobate prin H.C.L. nr.
J49 /1 18889

¢  POT maxim = 50 %
v CUT maxm =10 maimp

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare & teritorivlui 51 urbanism din data de 28.08.2021
se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulameniul local de urbanism aferant acesiuia,
cu urmaloaraie condiii;

s Nu este cazul

Frezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizala spre
naschimbare

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor sl verldicitatea inscrisuriior
cuprinee in P.ULZ. care face ablectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. g) din
Lagea nr. 3302001 privind amenajarea teritorivlui 5i urbanismul, cu modificdrile si complatariie
ulterioare

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai Tn scopul aprobardi P.U.Z

Documentafia tehnicd pantru avtorizarea executdni lucrdrilor de construire (DTAC) se poats

intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. gl cu obligafivitatea respectarii intocmai a prevedearilor
acastuia

Frezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de velabilitate a certificatului de
urbanism nr, 36 din 18.01,2019 emis de primarul municipiului Baia Mare.

Primar
Dr. Ee, Catdlin

ct Sef
Arh. Urb, lzabella Marth
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PROIECT S.A. A e e
EreEeber ST 190 1001204
SATU MARE__

TR, DECEBAL NR.23
Cod fiscal RO, G44868; Mrinneg. la Reg Comer|ull J3I0E 61 %1
Tl OZ61-714581; Fac 0031.714683; Cod pogtal 440008

PROIECT Nr. 02-7467.00-2018
Faza: P.U.L

STATIE DISTRIBUTIE CAREURANTI, POMPE MPD, POMPA HGV, STATIE GPL, UNITATE
INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOTURISME, UNITATE AER-APA, SPALATORIE AUTO
MANUALA, PARCARI AUTOTURISME 51 AUTOCAMIOANE, TERASA ACOPERITASDESCHISA
PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA, RACORDURI LA UTILITATI PENTRU IMOBIL 51 TEREN,
ELEMENTE SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, ELABORARE P.U.Z.

AMPLASAMENT : JUD. MARAMURES, MUN. BAIA MARE, B-dul. BUCURESTI

REGU ENT E

ELABORARE PUZ pentru STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, POMPE MPD, POMPA HGV, STATIE GPL,
UNITATE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOTURISME, UNITATE AER-APA, SPALATORIE AUTO
MANUALA, PARCARI AUTOTURISME SI AUTOCAMIOANE, TERASA ACOPERITA/DESCHISA PENTRU
ALIMENTATIE PUBLICA, RACORDURI LA UTILITAT! PENTRU IMOBIL S| TEREN, ELEMENTE
SEMMALISTICA, RACORD RUTIER

INITIATOR/BEMEFICIAR P.LLZ. : 5.C. SOCAR PETROLEUM 5.A.
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SATU MARE

STR. DECEBAL MR, 23
Cod fiscal RO, 8dizia Nr e |a Reg Comermn JUNZ 81
Tal: O2E1-T14581; Fax; 0RE61-7145283; Cod poglal 440006

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ pentru STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, POMPE MPD, POMPA HGV, STATIE GPL,
UMITATE INCARCARE ELECTRICA PENTRU AUTOTURISME, UNITATE AER-APA, SPALATORIE AUTD
MANUALA, PARCARI AUTOTURISME S| AUTOCAMIOANE, TERASA ACOPERITA/DESCHISA PENTRU
ALIMENTATIE PUBLICA, RACORDURI LA UTILITATI PENTRU IMOBIL S| TEREN, ELEMENTE
SEMNALISTICA, RACORD RUTIER

I DISPOZITI GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM aferent PUZ ,pentru STATIE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, POMPE MPD, POMPA HGV, STATIE GPL, UNITATE INCARCARE ELECTRICA PENTRU
AUTOTURISME, UNITATE AER-APA, SPALATORIE AUTO MANUALA, PARCARI AUTOTURISME 51
AUTOCAKIDANE, TERASA AEDFEHITMDESIZHIEE PENTRU ALIMENTATIE PU E.LIEE.,. RACORDLIRD LA
UTILITAT! PENTRL IMORIL 5| TEREN, ELEMENTE SEMNALISTICA, RACORD RUTIER

Regulamentul Local de Urbanism [R.L.U.) aferent P.ULE, reprecints o piesa de baza in aplicarea PUZ,
Tntarind s detallind reglementarile P.ULE..

El cuprinde reguli specifice de urbanism insititult in teritoriul studiat,
Perscriptiile cuprinse in R.LU. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face oblectul P.U.Z.-ului.
La baza elaborarii Regulamentulul Local de Urbanism stau:
&« Regulamentul General de Urbanism aprobat, Legea 350/2001 republicata si completata.
» Reglementar] cupringe in P.ULG, sl prescriptiile Regulamentului cuprins In P.UG. pentru zona
care face obiectul P.U.Z.
o Ordinul MLPAT nr, 21/M,/10.04, 2004

Odata aprobat, constitule act de autoritate al administratiel publice locake.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, explica sl
detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si
aplicaril acestuia sl cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat.

Prezentul Regulament stabileste reglementarile pentru autorizarea si functionarea zonei studiate, cu
suprafata totala de 16600 mp [conform ridicarii topo avizata OCPI), inscrise in CF nr. 124512 (5600mp) =i
124641 (11000 mp).



9

m S.A w ALLGRCERT HaL Emi
= N
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Cod fscal; RC: 644868, Nr Infeg, ln Reg Comernluli J305 181591
Tal O264-T14881; Frec 0251-714683; Cod pogtal 440008

Conform avizulul de oportunitate nr. & din 08.02.2019 emis de Primaria Munlclplulyl Bala Mare, zona
reglementata e alcatuita din 2 terenuri, aflate in proprictatea PAROHIA ORTODOXA ROMANA SASAR, dar pe
care exista contracte de superficie astfel:

-Nr cad 124512 , 5=5600.00 mp, - 5.C. Socar Petroleum 5.A
<Nr cad 124641 , s=11000.00 mp,- 5.C. Esedra 5.R.L.

Lona studiata e defimitata la nord de proprietate privata apartinand 3c Timara Srl (PAROHIA DRTODOXA
ROMANA SASAR), Iz sud Bdul Bucurest, la est drum privat apartinad AUCHAN si |2 vest o parcela privata cu
functiunea de drum apartinand PAROHIA ORTODOXA ROMANA SA5AR,

Terznurile cu o suprafata totala de 16600.00 mp, conform P.U.G. Baia Mare, sunt incadrate in intravilan, utr
A2b1 activitati productive, de depozitare comerciala sl alte servicli legate de accesul pe cal rutiere.

%-a solicitat elaborarea PU.Z. conform Certificat de Urbanism nr. 36 din 16/01/2019, eliberat de Primaria
Municiplulul Bala Mare sl a avizulul de oportunitate nr. & din 08.02.2019.

Scopul elaborarii acestui P.U.Z. il constituie reglementarea modului de construire in incinta aferentd si
detalierea amenajarii zonel studiate.

Initial prin prevederile Planului Urbanistic General, aprobat a fost prevazuta o zona de activitati productive si
anurme AZbl- activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicil legate de accesul pe cal rutiene.

Se doreste schimbarea UTR-ului existent din AZb1- activitati productive, de depozitare comerciala &i alte
servici legate de accesul pe cai rutiere in UTR Sds- zona statie distributie carburanti, depozitare si servicil,

Astfel se stabilesc clar functiunile permise pe aceste terenuri iar constructiile de productie sau cele poluante
sunt scoase din functiunile permise.

Acest PUZ studiazd zona  aflata in partea de Vest a municipiului Bala Mare, localitate de resedinta a
Judetulul Maramures- Ia intersectia dintre Bdul Bucwresti i 5tr. Europa, in vecinatates magazinului &uchan

Ipartea stanga), Documentatia s-a intocmit in baza unei teme-program initiata de beneficiari,

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Documentatia de fata s-a intocmit conform datelor Regulamentului Local de Urbanism din cadrul P.LLG.
aprobat prin H.C.L. nr. 3459/1999,

Proiectul mai are |a baza Certificatul de Urbanism nr. 36 din 16/01,/2019 si Avizul de Oportunitate nr. 6
din 08.02.2019, eliberat de Primaria Munlcipiulul Baia Mare,

Plan de amplasament si delimitare la scara 1:500, vizat O.C,P.1,-Maramures,

Reglementares tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale actelor normative
specifice domeniulul sau complementare acestuia.

3. DOMEMIUL DE APLICARE
Prezentul Regulament se aplica pentru zona studiata aferenta P.U.Z zona identificata prin numerele
cadastrale: nr. 124512 (5600mp) s 124641 (11000 mp).
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Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizanii executaril constructillor de
orice fel pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ,

Crdata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, aferent acestula,
constituie act de autoritate al sdministratiel publice locale,

IL. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Activitatea de construire in teriboriu! studiat de Planul urbanistic zonal urmeaza sa 2o desfasoare In cadrul
urmdtoarelar principale categaorii:

- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, ete.
- construirea pe teren liber;

Autorizarea acestor cabegorii de constructii i amenajar urmeazs 53 so supund procadurilor P.ULE sl
regulamentulul aferent,

4. REGULI CU PRIVIRE Lo PASTRAREA INTEGRITATI MEDMULUI 51 PROTEIAREA PATRIMONILILUN

MATURAL 51 CONSTRUIT
Autorizarea executarii constructiiloreste permisa pentru toate tipurile de constructil <l amenajarl specifice
mentionate in memorlul general, cu respectarea conditilor impuse de prevederile legale si de prezentul

regulament
Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin produceraa sau

folasires de substante poluante. Nu sunt permise deversin de substante periculoase in sol 5i se vor lua toate
masurile pentru captarea apelor meteorice, epurarea apelor menajere, depozitares sl evacuarea

corespunzatoare a deseurilor,

Autorizarea executdrii lucrdrilor prevazute mai sus este permisa numal de catre primaria Bala Mare cu avizul
autaritatilor abilitate prin lege 5 cu agigurarea misurilor de aparare a constructiilor respective impaotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a calitdtii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a
prescriptiilor de protectie fath de malurile cursuritor de apa si fatd de lucrdrile de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural - conformare sl amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interziea,

Oblectivul prevazut n acest Plan Urbanistic Zonal nu are influenta semnificativa, pozitiva sau negativa,
asupra calitatii aerulul, aped sau aerulul, dar are o influenta pozitiva semnificativa asupra calitatii vietii.

Deseurile se vor colecta selectiv 51 58 vor evacua in mod organizat atat in Umpul executied constructiilor, cat
i pe timpul de functionare al acestora,

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR 51 LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Autorizares executari constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse |a riscuri naturabe cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzizs,
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Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare
tu energie electnca, conductelor de gaz, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemena [ucran
de infrastructura este interzisa.

Projectul are la baza Certificatul de Urbanism ar. 36 din 16/01/2019 =i Avizul de Oportunitate nr. 6 din
02023019, sliherat de Primaria Municipiului Baia Mare.

Adancimea de inghet in zons, conform 5TAS este de - 0,80 m de la cota terenului natural considerata in
miod arbitrar 0,00 m

Din punct de vedere seismic amplsamentul cercelat se incadreaza avand ag = 0,15g sl Te= 0,7 zec.

Zona nu prezinta factor de risc natural si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare de stabilizare a
terenurilor, indiguin, ete.

Autorizarea lucrdrilor de constructii pe perimetrul studiat se va face numai cu conditia asigurarii dotarilor
tehnico-edilitare aferente de catre investiton privati.

Se Interzice amplasarea cladirilor avand alta destinatie decat cea prevazuta in PUZ pe perimetrul studiat.
In Capitolul [11- Unitati Teritoriale de Referinta, vor fi detaliate aspectele legate de amplasarea cladirilor,
asigurarea acceselor obligatorii, echiparea edilitara, forma si dimensiunile terenurilor, spatil verzi si
Irprajrmuiri.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, callor de comunicatie, a cailor ferate si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa,

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenulul sa nu
depaseasca limita supericara stabilita conform prezentului PULZ

Autorizares executarii altor constructll pe terenur care au fost rezenvate prin prezentul PULE, pentru lucrard
de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentulul P.ULZ 5§ a documentatiilor
tehnice faza D.T.A.C. intocmite in acest scop

6. REGULI DE AMPLASARE 51 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind unitatile teritosiale
de refarinta cugrinse in prezentul regulament, Orice derogare de la prevederibe prezentulul regulament
privind amplasarea fata de aliniament =& face conform lagii siin conditiile prezentului regulament privind
derogarile. Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
Inclusiv dermisolurdlor sl partidlor subsalurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe
alimiament.

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt predizate in
cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprirse in prezentul regulament,
Orice derogare de la prevederile prezentulul regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altede Tn interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca
prevederile privind 2ona sau subrona functionala sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.
Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza avizului unitatii
teriboriale de pompieri la fara DTAC

Pe plansa de Reglementari urbanistice a fost marcata zona edificabila si distanta pana la limita
parcelel.




m @cm‘r @Enr

L dE]

B Mambar [Ty a1
GRE. 15050012068 150 14001: 2004

STR. DECEBAL kR 23
Codd fiecal; RO, 544865 Nr.inreq. & Reg.Comeriuil S 1615831
Tel! Q201-T14581; Fan; 02E1-T1450%; Cod postal 440008

Interspatiul dintre aliniament s alinferea cladirilor este non edificandi, cu exceptia subsoluriler,
parcarilor, retelelor edilitare, Tmprejmuirilor, acceselor =i a teraselor ridicate ou cel mult 0,60 m fata de

cota tarenului,

7. REGULI €U PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGA-TORN

Pentru a fi construibile, toate parcelale trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebule sa permita interventla mijloacelor de stingere a
incendiilor. In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea canditiilor
prevazute mal sus, o avizul unitatl rericoriale de pomplerl.

Mumarul si configuratia accesebor se determina pe baza planselor de reglemantari urbanistice si in
eonformitate cu anexa nr. 4 la Regulamentul general de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de arice fel este permisa numai daca se asigura
accesele pistonale, potrivit impartantied si destinatiel constructiel.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pleteni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonake, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului,

Accesele piebonake vor fi conformate astfel incat sa permita droulatia persoaneior cu dizabilicati si care
folosesc mijioace specifice de deplasare,

i, REGUL CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARMA
Autorizarea executan constructidor este permisa numal daca exista posibilitatea racardani la

retelele de apa, electricitate, canalizare, gaz, dupa caz.

De |a dispozitiile aliniatulul precedent se poate dercga cu avizul organelor administratiel publice
locale in urmatoarele conditii;

- realizarea de solutl de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
pratectia mediului.

- beneficiarul se obliga sa racordeze noile constructii, potrivit regulilor impuse de catre Consiliul
Local la reteaua centralizata publica de apa, canal, electricitate, gare si telecomunicatil dupa eas, atuncl
cand acestea se var realiza,

Retelele de apa, canalizare, drumurile publice sialte retele de utilitatii sunt proprietate publica

daca legea nu dispune alifel,
Retelele, indiferent de modul de finantare pentu executarea lor, Intrain proprietatea publica.

B.1 Alimentarea cu energle electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin extinderea retelei LES de 20Ky de la LEA 20Ky din zona de

nord-est, prin bransamente de la posturi de transformare amplasate in Incinte,

8.2 Alimentarea cu apd sl canalizare
Alimentarea cu apa potabila so va face de la reteaus ediitara de apa prin extinderea rotelel existents din

zona prin intermediul unui camin cu apometru.
Im cazul statief de distrubutie a carburantilor tot din acelasi bransament de la reteua publica va il alimentat s
bazinul de retentie apa [ rezerva 15U W= 60 mc, utilizat ia stingerea incendiibor.

B
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Apele meteorice de pe invelitorile cladirilor, copertinelor vor fi evacuate in bazine de retentle aflate in
incinta,

Apele meteorice de pe plaforme si drumuri carosabile vor fi colectate in bazine dotate cu preaplin in
urma separarii de hidrocarbur si nisip, In situatil de preaplin apele se vor canallza sl se vor descarca in
canalul de desecare din 2ona de vest,

Apele uzate menajere de la cladiri se vor canaliza s descarca in bazin vidanjabll stans din incinta.

La elaboraresa prolectulul se vor respecta normele si normativele sanitare in vigoare.

8.3 Allmentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaz se va realiza In urma extindeni retelel de gaz din zona.

8.4 Alimentare cu cildura
Asigurarea energiel termice pentru fiecare din clddirile propuse se va realiza cu ajutorul centralelor termice
si wtilizand instalatii de climatizare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORNMA 51 DIMEMNSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTH
Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zond parcelata trebule sa indeplineasca urmatoarele conditii;
- Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)
- Asigurarea echiparii tehnico edifitare necesara.
- Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor canstructii pe
suprafata lor cu respectarea regulilor de amplasare si confarmare din prerentul regulament:

o fEgime de minimum 12 msl o suprafatd de cel putin 3000 mp.
10, REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI VERZI SI IMPREIMUIRI

Parcajele sau garajele necesara se var amplasa in cadrul parcele,
Pentru constructiile propuse se vor prevede spatii verzi si de aliniament cu rol de protectie. Suprafata

spatillor verzi nu va fi mai mica de 20% din suprafata parcelei, conform RLU din P.U.G. aprobat prin
H.C.L. nr 343/1959 .

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, wor fi amenajate cu arbusti, flori

ornamentale si gazon,
Sistemele de spatii verzl prevazute prin PUZ vor trebuli amenajate [a terminarea lucrarilor de constructii fiind

recesare lucrari de terasamente plantatii de arbori, arbusti si garon de calitate.

Autorizarea executarii constructiibor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Autorizatia de construbre va contine obligatia mentineril sau crearii de spatii verzi si plantate de minim 20%,
In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categoril de imprejmuiri:

- |mprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,

- separarea unor servicil functionake, asigurarea probectiel vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
gi=au integrarli cladiribor in caracterul strazllor sau al ansamblurilor urbanistice,
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- Pentru ambele categoril, aspectul Imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

. ZOMIFICAREA FUMCTIONALA

11, UNITATI 51 SUBUNITATI FUNCTIDNALE

In cadrul teritorivlui studiat de Planul Urbanistic Zonal, functiunea este de zona statle de distributie
carburanti, depozitare, servicii, birour, showroom, actvitatl productive nepoluante, parc de activitati jar
amplasamentul va fi reglementat prin unitatea teritoriala de referinta:

UTR Sds- zona statie carburanti, depozitare si servicl pentru terenul inscris in CF nr, 124512 Baia Mare, nr,
cad, 124517 5.0 SOCAR PETROLEUM 5.4

# Regim de inaltime: H max. 20,00 m
#  POT maxim =50%

s CUT maxim = 10 mc/mp

v G.O.=80%

#  Sp. W, =200

AZbl-Activitdli productive, de depozitare comerclald sl alte servidl legate de accesul pe cdi rutiers
pentru terenul Tnscris in CF nr. 124641 Baia Mare, nr. cad. 124641,

»  POT maam =505
& CUT maxm = 10 mec/mip

V. PREVEDERI LA MIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

1. UTR Sds- zana stafle carburanti, depozitare g servicii, terenul inscris in CF nr. 124512 Bala Mare, nr. cad.
124512 cesionatin favparea 5.C. SOCAR PETROLEUM 5.A.

2. UTR AZbl-Activithfi productive, de depozitare comerciald si alte servicii legate de accesul pe cdi
rutlere, conform PUG aprobat terenul inscrisin CF nr. 124641 Baia Mare, nr. cad. 124641,

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

» LTR Sds- rona statie carburanti, depozitare si servidi, terenul inscris in CF nr. 124512 Baia Mare, nr.
cad. 124512 5.C, SOCAR PETROLELIM 5.A.

» UTR: A2bl-Activitdli productive, de deporitare comerciald si alte servicii legate de accesul pe ci
rutiere, conform PUG, terenul Inscris in CF nr. 124641 Baia Mare, nr. cad, 124541,

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
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Zona studiatd e delimitatd la nord de propritate privata apartinand 5¢ Timara Sl (PARDHEA DRTODOXA
ROMANA SASAR|, la sud Bdul Bucuresti, la est drum privat apartinad ALCHAN si la vest o parcela privata cu
functiunea de drum apartinand PARDHIA ORTODOXA ROMAMA SASAR |

Terenurile cu o suprafatd totald de 16600.00 mp, conform P.U.G. Baia Mare, sunt incadrate in intravilan,
UTR AZ2b1 activitdtl productive, de depozitare comerciald sl alte servicll legate de accesul pe cii rutiere,

Caracterul propus

Se doreste schimbarea UTR-ului existent din AZbLin UTR 5ds- rona statie de carburanti, de depazitare 51
servich, Astfel se stabilesc clar functiunile permise pe aceste terenurl, far constructiile de produciie sau cele
poluante sunt scoase din functiunile permise.

Planul Urbanistic Zonal are in vedere urbanizarea wnel zone cu suprafata totala de 16.600 mp {conform
ridicarii topo avizata OCPI), alcatuite din dowa parcele si anume; inscrise In CF nr. 124512 (5600 mp) sl

124641( 11000 mp). 5 doreste reglementarea modulul de utilizare a terenulul si schimbatea UTR-ului
existent pentru constituirea unei zone incluse in UTR 5ds- zona statie distributie carburantl, depozitare si
servich - in care se vor detalia functiunile premise, modul de construire pe parcela, retagerile obligator,
indicatorii urbanistici maximi ete. Respectiv UTR; AZb1-Activitdll productive, de depozitare comerciald i alte
servicl legate de accesul pe céi rutiere, conform PUG,pentru terenul inscris in CF nr. 124641 Baia Mare, nr.
cad. 124641,

In rona imediat adiacentd, pe latura de nord-vest este in studiu un PUZ conform aviz de oportunitate nr. 30
din 02.10.2020.Terenurile apartin tot PAROHIEI ORTODOXE ROMANE SASAR, dar sunt folosite prin contract
do superficde de catre: SC TIMARA SRL. Conform documentelor primite de la proiectantii PUY de pe
terenurile invecinate aid wmeazd 53 se propuna tol acthititl neproductive, & anume: UTR C=d- zona
camerciall, de depozitare 5i servicii,

SECTIUNEA 2— UTILIZARE FUNCTIOMNALA

1. UTH Sds- zona statie carburanti, depozitare si servicii
tereniul Tnscrisin CF nr. 124512 Baia Mare, nr, cad, 124512 5.C S5OCAR PETROLELIM S.A.
1, UTILIZARI ADRMISE

- statie distributie carburanti, statle distribufia GPL, unitate de incircare electrica, pompe MPD 5i
HGY, unitate aer-apd, spalatorie auto manuala
constructil pentru depoeitare produse nepoluante, servicii comerciale legate de deporitare, birouri;
zone comerciale si de prezentare, comert;
terasa acoperitd/deschisd pentru alimentatie publicd;
spatil pentru servicil, distributia 51 depozitarea bunurilor;
dotdri PSI (rezervoare de apa, case pompe, ACS);elemente supraterane independente ale
infrastructurll tehnlco-edilitare;
parcaje, spafil verzi amenajate;
accese pietonale 51 carosabile;
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- institutii sl servich publice sau de interes public
functiuni de culturd, functiuni de invatdmant si cercetare,
- functiunide asistentd sociall, functiunl de cult,

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionala a ansambluriler / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor permise la punctul
152

Imobile de locuinte colective sau locuinte individuale.

Activitati / servich de tip Industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomade prin traficul generat.

Sunt interzise lucrar de lerasament sl sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice alte utilizan decat cele admise la punctul 1 5i 2.

SECTIUNEA 3- CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4 -CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSILINI

Parcela este considerata construibila daca Tndeplineste cumulativ unmatoarele conditil:

la} sa aiba front la strada
{b) lungimea frontubui fa strada (publicd sau privatd) s fie mai mare sau egald cu 12m
(c) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 5000.00mp

Se permit reparceldri sau comasari daca parcelele rezultate respectd condifiile mai sus menfionate.
5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

La parcelele cu front spre Bdul Bucuresti  clddirlle se vor retrage obligatoriu cu 25.00 m din asul drumului,
Fatd de aliniamentul spre drumul privat, cladirile s2 vor retrage cu minim 6.00 m.

& AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

{a) clidirile se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta minimd de 6.00m.
{b) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima de 6.00m, dar nu mai
putin de jumatate din indltimea cladirii.

7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimd dintre douwd ckidiri aflate pe aceeasi parceld va fi de minim 6.00 m.

10
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in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii 5i de alte norme tehnice
spicifice,

& CIRCULATIN 51 ACCESE

Parcelele trebuie sa aibd acces la drum sau 5i beneficiere de senvitute de trecere, legal instituita printr-o
proprietate adiacentd. Acesta trebuie sa aiba o latime minima de 5,50 m, pentru a permite accesul
miffoacelor de stingere a incendiilor 51 a mijloacelor de transport grele,

Circulatiile imterioare trebuie 53 aibi caracteristici adaptate aduceni materalulul de lupth impotriva
incendiilor, Dimensiunile, formele si caracteristicile tehnice ale drumurilor 51 platformelor trebuie 53 fie
adaptate folosirii Tn scopul deservirii functiunii cladiribor si instalatilor pe care le deservesc,

Accesurile aulto, parcarile sl drumurile interne vor fi astfel dimensionate pentru a permite manevrarea si
intoarcerea in conditii de siguranta a autovehiculelor, a autovehiculelor de mare tonaj 51 a autotrenuriior,

Pentru parcela cu nr cad 124641 - Sc Esedra 5¢] accesul carosabil si pietonal se face din drumul privat
apartinand Auchan, pe latura de VEST - si evacuarea se face prin drumul privat, cu sens unic de la VEST.
Dupd Intersectia drumului propus cw B-dul Bucuresti se propune montarea a unel bariere mobile aute.

Pentru parcela cu nr cad 124512- 5c Socar Petrofeun 5a, pentru a asigura circulatia interna Tn sistem
sens unic, intrarea si lesirea din statla de distributie carburanti va fi asigurata de pe B-dul Bucuresti prin

realizarea a dowa bretele carozabile, racord rutier.

Sistermatizares platformelor rutiere o platonale va urmart fluenta circulatiel autoturismelor si accesul in
siguranta al publicului la punctele de distributiecarburanti.

Se propune amenajarea de spatii de parcare propril,

in Interlorul zonel studiate, vor fi amenajate trotuare pietonale si spatii carosabile.

Pentru dirijarea autovehiculelor se vor amplasa indicatoare de ciroulatie,

9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Mecesarul de parcaje va fi dimensionat astfel:
Se vor dimensiona conform HO 1042019 51 523/2019

La toate functiunile prevdzute de alineatul 1, 5¢ va asigura o zond de parcare-garare pentru bciclete sl
motaciclete si minim 1 parcare pentru persoane cu dizabilitati.

Le recomanda gruparea parcajelor. Parcarile vor fi amplasate sl dimensionate in cadryl incinted in
conformitate cu HGR nr, 525/ 1996, republicata, cu modificarile ulterioare si cu normativul nr. P nr. 132/

13493,
Locurile de parcare pentru autovehiculele de mari dimensiuni se vor dimensiona in functie de specificul
functiunii 5i necesitatile activitatii.

10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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ia) Regimul de inaktime nu poate depasi configuratia: {5)+P+1+E{ M}, respectiv Hmax=20.00 m la cornizd.
(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine).
11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarli constructillor este permisa numal dacd aspeciul lor exterior nu contravine funciiunii
acestora, caracterului zonei [HG 525/1996, Art. 32) asa cum & fost el descris in preambul st peisajulul urban.

Aspectul clidirlor va exprima caracterul si reprezentativitatea tunctiunii si va raspunde exipentelor actuale
ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si prestigiulul investitorilor s zonel. Volumele construite vor fi
simple si se var armoniza cu cu vecinatatile imedizte;

Fatadele posterioare s laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala, Elementele
publicitare vor fi plate si nu yor depasi 2006 din suprafata fatadel pe care sunt asezate.

Semnele publicitare luminoase sunt autorizave cu condifla sa nu aibd dispozitive de clipire.
12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 51 EVACUAREA DESEURILOR

Toate clddirile se vor racorda la retelele edifitare publice, 5e interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine, Firldele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuln
sau cladiri. 58 interzice dispunerea aeriand a cabluritor de orice fiel {electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare
imabll va dispune de un spatiu interior parcelei {eventual integrat in clddire) destinat colectirii degeurilor
menajere, accesibil din spatiul public. In momentul de fata in zona existd retele magistrale de alimentare cu
apa, alimentare cu gaz metan, precum si cu energie electrica.

Zona este strabatutd la vest de o o retea maglstrald de gaz metan s la nord de una de apa potabils.

In momentul realizdrii acestor investitii propuse va exista posibilitates bransdrll la retelele edilitare existente
in zond descrise mai sus prin extinderea for.  Evacuarea apelor menajere se va face printr-un bazin
vidanjabil.

Proiectele tehnice de racordare se vor face impreuné cu parcelele invecinate studiate prin altd documentatie
de urbanism, Cels dowd proiecte se vor corela la faza de DTALC.

13 5PATH LIBERE 51 5PATH PLANTATE

Pe fiecare parcels = amplasarmentului studiat (exceptie cele destinate durmurilor- st dezmembrate tu
functiunea de drum) se impune prevederea a 20% din suprafata parcelelor sa fie destinata spatillor verzi sl a
plantatiilor decorative. Spatiul verde minlm pe parcela 20%.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, vor Tl astfel amenajate incdt 53 nu altereze
aspectul general al kocalitagll,

Suprafetele libare neocupate cu circulatil, parcaje 5i platforme functionale var fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.

12
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Suprafetele avand o imbrdciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiltor lbere, pentru care se vor
utiliza materiale traditionale (in general dalele de piatra de tip permeabil}, Eliminarea arbonlor maturi este
Inberziss, eu exwceptia situatilor Tn care acestla reprezinta un pedeol iminent pentru slpuranta persoanelos
sau @ bunurilor saw ar impiedica realizarea constrectilos

14 IMPREIM LRI

mpreimuirile spre parcelele vecne vor avea magimum 2,00 m ingltime, Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelel. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va i corelat cu
cel al clidirilor aflate pe parceli.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULLI

15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLI (POT]),
-pentru toate parcelele : POT maxim = 50 %%

G.0.=80%

Sp. V. =20%
16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI [CUT]
-pentru toate parcelele; CUT maxim =10 me/mp

Z. UTR: AZb1-Activitdti productive, de depozitare comerciala 5i alte servicii legate de accesul pe cai rutiere,
terenul inscris in CF nr. 124641 Baia Mare, nr, cad. 124641,

Conform P,U.G. 5i a Regulamentubui local de urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L. nr, 349 7 1999

e POT maxim = 50 %
e LT maxim =10 mc/mp

13



